REGULAMIN ROZLICZANIA KOSZTOW DOSTAWY CIEPLA DO
LOKALI ORAZ POBIERANIA OPLAT ZA CENMTRALNE
OGRZEWANIE | PODGRZANIE WODY
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE w RADYMNIE

Podstawa prawna
1. Statut SM w Radymnie.
2. Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997r — Prawo energetyczne z pozniejszymi zmianami.

Postanowienia ogdlne

§1
Postanowienia niniejszego regulaminu maja zastosowanie w odniesieniu do wszystkich lokali
mieszkalnych i uzytkowych stanowiacych wtasnos¢ Spotdzielni Mieszkaniowej w Radymnie
wyposazonych w instalacje centralnego ogrzewania i centralnie cieptej wody.

§2.
Uzyte w regulaminie okreslenia oznaczgja:
1. uzytkownik lokalu — osoba posiadajaca tytut prawny do lokalu lub osoba korzystajaca
z lokalu nie posiadajaca tytutu prawnego;
2. uktad pomiarowo-rozliczeniowy - dopuszczony do stosowania zgodnie z odrebnymi
przepisami zespot urzadzen, stuzacych do pomiaru ilosci i parametréw nosnika ciepta,
ktorych wskazania stanowia podstawe do obliczania naleznosci z tytutu dostarczania
ciepta;
3. okresrozliczeniowy — okres mi¢gdzy odczytami podzielnikdw kosztéw w cyklach 12-
miesi¢cznych;
4. wezel cieplny - potaczone ze soba urzadzenia lub instalacje stuzace do zmiany rodzaju lub
parametrow nosnika ciepta dostarczonego z przytacza oraz regulacji ilosci ciepta
dostarczonego do instalacji odbiorczych;
5. instalacja odbiorcza — potaczone ze soba urzadzenia lub instalacje stuzace do
transportowania ciepta lub cieptej wody z weztéw cieplnych do odbiornikéw ciepta lub
punktow poboru cieptej wody w obiekcie;
6. koszty catkowite — catos¢ kosztow zwiazana z produkcja energii cieplngj i jgj
rozliczeniem.
7. koszty rozliczenia — naleznos¢, ktéra Spotdzielnia zobowiazana jest zaptaci¢ firmie
rozliczeniowej zgodnie z zawarta umowa,;
8. oplata stala c.0. —jest to optata, ktora Spétdzielnia pobieraw formie zaliczki, na ok. 70%
planowanych do poniesienia kosztow produkcji ciepta na potrzeby c.o. w danym roku. Na
oplate stata wptyw maja nastepujace jej sktadniki:
al roczne koszty eksploatacji kottowni, opatu, optaty srodowiskowe, dozorowe
b/ roczne koszty wynagrodzenia obstugi ruchowej i serwisowej kottowni w czgsci
przypadajacej na produkcje ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania
Wysokosci optaty okresla uchwata Rady Nadzorczej.
Optata jest pobieranaw 12 miesiecznych ratach w odniesieniu do m?.
9. oplata stala c.cw. - jest to optata, ktéra Spotdzielnia pobieraw formie zaliczki od lokali
wyposazonych w instalacje centralnie cieptej wody, na ok. 50 % planowanych do poniesienia
kosztéw produkcji ciepta na potrzeby centralnie cieptej wody w danym roku. Na optate stata
wplyw maja nastepujace jej sktadniki:
al roczne koszty eksploatacji kottowni, opatu, optaty srodowiskowe, dozorowe
b/ roczne koszty wynagrodzenia obstugi ruchowej i serwisowej kottowni w czgsci
przypadajacej na produkcje ciepta na potrzeby centralnie ciepte] wody,
Wysokosci optaty okresla uchwata Rady Nadzorcze).
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Optata jest pobieranaw 12 miesi¢gcznych ratach w odniesieniu do mieszkania.
Optate dlalokali uzytkowych ustala Zarzad, uwzgledniajac charakter lokalu, ilos¢ punktow
poboru wody i wysokos¢ optaty dla lokali mieszkalnych.
10. optata zmienna c.o. :
- jest to oplata, ktdra Spoétdzielnia pobieraw formie zaliczki - stanowi iloczyn indywidualnej
dla danego lokalu ilosci ciepta, ustalonej na podstawie poprzedniego okresu rozliczeniowego i
ok. 30% planowanych kosztow jego wytworzenia w danym roku dla danej nieruchomosci —
jest pobierana prze 12 miesigcy
11. oplata zmienna c.cw. :
- jest to oplata, ktdra Spoétdzielnia pobieraw formie zaliczki - stanowi iloczyn indywidualnej
dla danego lokalu ilosci cieptej wody, ustalongj na podstawie poprzedniego okresu
rozliczeniowego i ok. 50% planowanych kosztéw podgrzania w danym roku dla danej
nieruchomosci — jest pobierana przez 12 miesi¢cy od lokali wyposazonych w instalacje
centralnie ciepte] wody.

§3.
Poszczegdlne elementy instalacji centralnego ogrzewania i centralnie ciepte] wody, bez
wzgledu narodzaj prawa do lokalu stanowia wiasnos¢ Spotdzielni.

§4.
Za powierzchnig ogrzewana centralnie uwaza Si¢ powierzchnig uzytkowa lokali, w ktorych
zainstalowane sa grzejniki c.o atakze powierzchnie pomieszczen nie posiadajacych
grzejnikow c.o. awchodzacych w sktad lokali mieszkalnych lub uzytkowych / np.
przedpokdj, tazienka, WC, itp. / i ogrzewanych posrednio cieptem sasiadujacych
pomieszczen. Nie wlicza si¢ do powierzchni ogrzewanej centralnie: loggii, balkonow,
tarasow.

§5.
1.Podstawa rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania sa koszty catkowite ponoszone przez
Spotdzielnie na budynku. Koszty ogrzewania rozlicza sie stosujac metody wykorzystujace:
dlalokali mieszkalnych i uzytkowych — wskazania urzadzen wskaznikowych nie bedacych
przyrzadami pomiarowymi w rozumieniu przepisdw metrologicznych, wprowadzonych do
obrotu na zasadach i w trybie okreslonych w przepisach o systemie zgodnosci oraz liczniki.
W przypadku braku urzadzen wskaznikowych lub licznikow, wedtug zasad ustalonych w 8 16
niniejszego regulaminu,

§ 6.
Rozliczenie z uzytkownikiem lokalu jest odniesione do catkowitych kosztow dostarczone)
energii cieplngj, czyli optaty zmiennej i statey.
Rozliczeniu wartosciowemu podlega zaliczkowana optata zmienna.

§7.
1. Nakoszt catkowity ciepta dostarczonego przez Spétdzielnie sktadaja Sic:
al oplaty za paliwo state i gazowe
b/ optaty za energie elektryczna urzadzen technologicznych do produkcji ciepta
b/ optaty srodowiskowe za emisje
c/ optaty dozorowe
d/ wynagrodzenie 0sdb dozoru, obstugi ruchowej i serwisowej
e/ koszty zarzadu
f/ oplaty zatereny i podatki, ubezpieczenie,
o/ amortyzacja, materiaty, transport opatu,
h/ remonty biezace
2.Uzytkownicy lokali ponosza rowniez koszty rozliczenia, raty za podzielniki oraz koszty za
dodatkowe ustugi serwisowe podzielnikow, wykonane na indywidualne zlecenie.

§8.
Obstuga Systemu Indywidualnego Rozliczania Kosztéw Centralnego Ogrzewania tj.
dokonywanie odczytow i wyliczen zuzycia ciepta dokonuje specjalistyczna firma na
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podstawie umowy zawartej ze Spétdzielnia.
Zasady rozliczania kosztow centralnego ogrzewania

§9.
W indywidualnym rozliczeniu catosci kosztéw ponoszonych na energie cieplna ustalone sa
udziaty procentowe odniesione do wskazan licznika i do optat statych
70% - koszty state /wedtug m*zajmowanej powierzchni/,
30% - koszty zmienne /rozliczane wedtug odczytéw podzielnikow/,
Wynika to z proporcji optaty statej i zmiennej w warunkach techniczno- eksploatacyjnych
i aspektow spotdzielczego prowadzenia gospodarki cieplnej Spétdzielni.

§10.
1. Rozliczenie kosztow centralnego ogrzewania dokonuje si¢ raz do roku.
2. Odczyty podzielnikbéw kosztéw dokonuje sie w terminach okreslonych w § 18.

8§11
1.Do czasu rozliczenia uzytkownik lokalu mieszkalnego zobowiazany jest wnosi¢ w okresach
miesi¢cznych wplaty zaliczkowe z tytuty ogrzewania lokalu, ktére ustala si¢ na podstawie
wynikow rozliczenia kosztow ogrzewania z poprzedniego okresu rozliczeniowego i
przewidywanym procentowym wzrostem kosztow ciepta.
2.Zaliczki z tytutu ogrzewania lokali uzytkowych ustala si¢ w oparciu o rzeczywiste
poniesione na obiekcie koszty oplaty statej i zmiennej proporcjonanie do zajmowanej
powierzchni.

§12.
Wysokos¢ zaliczki moze ulec zmianie w trakcie okresu rozliczeniowego. Zmiana wysokosci
Zaliczki, moze nastapi¢ w przypadku zmiany cen paliw i nosnikdw energii.
W uzasadnionych przypadkach na pisemny wniosek uzytkownika lokalu, wysokos¢ zaliczki
moze by¢ zwigkszona lub zmniejszona.
Zaliczki stanowia integralna cze¢s¢ optat miesiecznych zalokal.

§13.
1. Indywidualne rozliczenie kosztow ogrzewania nastepuje po okresie rozliczeniowym w
teminie do 30 kwietnia.
2. W przypadku gdy w wyniku rozliczenia wniesionych zaliczek nastapi nadptata, zostanie
zaliczona uzytkownikowi lokalu w poczet biezacych optat czynszowych.
3. W przypadku niedoptaty, roznice uzytkownik lokalu uiszczaw najblizszym terminie optat
za uzywanie lokalu.
4. W uzasadnionych przypadkach, nawniosek zainteresowanego, Zarzad Spotdzielni moze
wyznaczy¢ inny termin wptaty lub roztozy¢ splatg naraty.

§14.
1. Przy rozliczeniu kosztéw ogrzewania stosuje sie wspétczynniki korekcyjne uwzgledniajace
usytuowanie budynku, usytuowanie lokalu w bryle budynku oraz wspétczynniki grzejnikowe
uwzgledniajace wydajnosci cieplne poszczegolnych grzejnikow.
2. Wielkos¢ wspbtczynnikéw korekeyjnych ustala jednostka rozliczeniowa w
porozumieniu z Zarzadem Spoétdzielni na podstawie zalecen Centralnego Osrodka Badawczo-
Rozwojowego , Instal — Warszawa' .

§15.
1. Rozliczenie kosztow centralnego ogrzewania odbywa si¢ na podstawie catkowitych
kosztow poniesionych na danym budynku.
2. W budynkach, w ktérych znagjduja sie lokale nieopomiarowane podstawa do
indywidualnego rozliczenia ciepta jest wielko$¢ stanowiaca réznice pomigdzy kosztami
catkowitymi a kosztami wyliczonymi dla lokali nieopomiarowanych.

§ 16.
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1. Podstawg, rozliczenia lokali mieszkalnych i lokali uzytkowych nieopomiarowanych,
stanowi iloczyn: najwyzszego zuzycia w zasobach Spétdzielni [z/m?], powierzchni
mieszkania [m?] i wspbtczynnika 1,2.
2. W lokaach opomiarowanych, w ktorych z winy uzytkownika lokalu nie dokonano odczytu
podzielnikéw, rozliczenie kosztéw ogrzewania dokonuje si¢ na podstawie zasad jak dla lokali
nieopomiarowanych.
3. W lokalu, w ktérym z winy uzytkownika lokalu nie dokonano odczytéw podzielnikdw
pojedynczych grzejnikéw, rozliczenie dla powierzchni nieoczytanej, dokonane bedzie na
podstawie iloczynu: stawki najwyzszego zuzycia w zasobach Spétdzielni [zH/m?] i
powierzchni pomieszczenia.

§17
Odwotanie dotyczace rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania nalezy sktada¢ w
Zarzadzie Spotdzielni w terminie 14-tu dni od daty otrzymania druku rozliczeniowego.
Odwotanie rozpatrzone zostanie przez Spotdzielnie i firme rozliczeniowa w terminie 6-ciu
tygodni od daty wniesienia odwotania. Odwotanie nie zwalnia od obowiazku zaptaty
naleznosci.

Odczyty podzielnikéw kosztow

§18.
1. Odczyty wykonywane sa w dwoch terminach:
al podstawowym,
b/ dodatkowym

2. Nawniosek uzytkownika dopuszcza si¢ trzeci odczyt — dodatkowy. Koszt odczytu w
trzecim terminie obcigza uzytkownika lokalu.
§19
1. O terminie odczytow podzielnikdw kosztéw uzytkownik lokalu powiadomiony bedzie:
- informacja natablicy ogtoszen z 10-cio dniowym wyprzedzeniem dla odczytu
podstawowego,
- imiennym zawiadomieniem dla odczytu dodatkowego.
2. Termin trzeciego odczytu uzytkownik ma obowiazek niezwtocznie uzgodni¢ na pismie z
Administracja.
3. Dopuszcza sig faczenie odczytéw podzielnikow i wodomierzy w jednym terminie.
§20
1. Uzytkownik zobowiazany jest udost¢pni¢ lokal w celu dokonania odczytu urzadzen
pomiarowych.
2. W przypadku uniemozliwienia odczytu w wyznaczonych terminach, rozliczenie ciepta
dokonane bedzie wg zasad dotyczacych rozliczania lokali mieszkalnych i lokali
uzytkowych nieopomiarowanych, okreslonych w § 16 .
§21.
Uzytkownik lokalu powinien umozliwi¢ tatwy dostep do urzadzen pomiarowych, sprawdzi¢
wielkos¢ odczytéw i potwierdzi¢ waznosé kwitu odczytowego poprzez ztozenie podpisu
przez petnoletniego domownika.
§22.
Przedstawiciel firmy rozliczeniowej lub pracownik dokonujacy odczyty mus przedstawic
upowaznienie wystawione przez Spotdzielnie uprawnigjace go do dokonania odczytul.
Pracownik dokonujacy odczytow nie ma prawa pobierania od lokatora jakichkolwiek opfat.
§23.
1. W przypadku stwierdzenia u uzytkownika lokalu posiadajacego podzielniki kosztow:
al uszkodzenia plomb na urzadzeniach pomiarowych,
b/ uszkodzenia podzielnika kosztéw,
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¢/ demontazu grzejnika bez zgody administracji oraz stwierdzonych dziatan zmierzajacych do
sfatszowania lub uniemozliwienia indywidualnego rozliczenia kosztow centralnego
ogrzewania, rozliczenie dokonane bedzie wedtug zasad ustalonych w § 16 niniejszego
regulaminu.
2. Zauwazone uszkodzenia podzielnikow, plomb, nalezy natychmiast zgtosi¢ do
Administracji Spotdzielni.
3.Za uszkodzenia powstate z winy uzytkownika, Spotdzielnia obciazy go dodatkowo
wyniktymi kosztami.
4.Nie zgtoszenie usterek wymienionych w ug. 1 traktuje si¢ jako swiadome dziatanie majace
na celu ukrycie dokonanych uszkodzen, w takich przypadkach pomieszczenie rozlicza sig z
pominigciem wskazan podzielnika kosztow ogrzewania.
Koszt ogrzewania przedmiotowego pomieszczenia, okresla sig jak lokal nieopomiarowamy na
zasadach opisanych w § 16 niniejszego regulaminu.
5.W przypadku montazu badz wymiany uszkodzonego podzielnika w trakcie okresu
rozliczeniowego oraz wykluczenia uszkodzenia celowego /ingerencjal skutkujacego
mozliwoscia wptywu na odczyt, rozliczenie pomieszczenia, w ktérym nastapito uszkodzenie
podzielnika lub dokonano montazu dokonuje sig:
al szacunkowo wedtug zuzycia wynikajacego ze wskazan pozostatych podzielnikow
zamontowanych w danym mieszkaniu lub lokalu uzytkowym,
b/ zgodnie z odczytem nowego podzielnika powigkszonym o szacunkowa wielkos¢
zuzycia za okres przed wymiana podzielnika,
c/ jako iloczyn powierzchni i sawki ustalonej dla lokali mieszkalnych i lokali
uzytkowych nieopomiarowanych.
Zastosowanie konkretnego sposobu rozliczenia zalezy od terminu uszkodzeniai ilosci
uszkodzonych podzielnikbw. Sposdb rozliczenia przedstawiony w punkcie ,,c” sosuje sie
wowczas gdy nie ma mozliwosci rozliczania wedtug punktu ,a’ i ,b” /zgtoszenie po
sezonie grzewczynv.
Zawybor wariantu odpowiedzialnym czyni si¢ Administratora.

§24.
1.Bez zgody Administracji niedopuszczalna jest ingerencja uzytkownika w instalacje c.o
aw szczegolnosci:
al montaz dodatkowych grzejnikow lub powigkszenie istniejacych oraz wymiana grzejnikow
dotychczasowych,
b/ zmiany nastawy wstgpnej zaworu,
¢/ spuszczenie wody z instalacji grzewczey.

§25.
1. Skutki samowolne] ingerencji w instalacj¢ c.0. obciazaja uzytkownika lokalu.

§ 26.
1. Przy wzajemnej zamianie lokalu mieszkalnego, kazdy z uzytkownikow bedzie rozliczony
za faktyczny okres zamieszkiwania w danym lokalu.
2. W przypadku zamiany lub zbycia lokalu poza Spotdzielnia strony sktadaja w Dziale
ds. Cztonkowskich oswiadczenie, zgodnie z ktérym skutki rozliczenia ciepta za ostatni sezon
grzewczy ponosi¢ bedzie osoba przyjmujaca lokal.
3. W przypadku nie wyrazenia zgody na podpisanie oswiadczenia nastapi symulacyjne
wyliczenie kosztow ogrzewania uwzglednigjace zuzycie zesztoroczne i wzrost kosztéw.
W przypadku gdy symulacyjne koszty przewyzsza sume wniesionych zaliczek, opuszczajacy
lokal zobowiazany jest do wptaty wyliczonej réznicy.
Ostateczne rozliczenie nastapi po koncowym rozliczeniu sezonu grzewczego.
4. W przypadku przekazania lokalu do Spétdzielni, osoba zdajaca bedzie miata zatrzymana
zaliczke narozliczenie cieptaw wysokosci kwoty wyliczonej wedtug stawki okreslonej w 8
16. Rozliczenie zatrzymanegj zaliczki nastapi po rozliczeniu sezonu grzewczego.
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5. W powyzszych przypadkach zobowiazuje si¢ Administratora do dokonania odczytow
podzielnikdw kosztow , zapisania standw w protokole zdawczo-odbiorczym i
poinformowania o powyzszym Dziatl Rozliczeniowy.

6. W przypadku rezygnacji z indywidualnego rozliczenia zuzytej energii cieplngj na
podstawie wskazan podzielnikéw kosztow ogrzewania, uzytkownik lokalu rozliczany
bedzie za caty okres rozliczeniowy wedtug zasad ustalonych w 8§ 16 niniejszego
regulaminu.

Rozliczenie kosztow ciepla zuzytego na potrzeby podgrzania wody

§27.
1. Koszty energii na potrzeby podgrzania wody uzytkowsj, wylicza si¢ na podstawie
rzeczywiscie poniesionych kosztow na wytworzenie energii cieplnej [GJ] potrzebnej do
podgrzania wskazanej przez wodomierz [m?] ilosci wody w rocznym okresie rozliczeniowym.
2. Rozliczeniu z lokatorami w lokalach opomiarowanych, podlega zaliczkowana optata
zmienna w oparciu o iloczyn:
al wskazania indywidualnego wodomierza ciepte) wody w mieszkaniu,
b/ wyliczonej ceny podgrzania 1 m*cieptej wody
3. Rozliczenie z lokatorami w lokalach nieopomiarowanych ustala si¢ w oparciu o iloczyn:
najwyzsze zuzycie w zasobach Spétdzielni w przeliczeniu na osobg i wspotczynnik 1,5.

Odczyty wodomierzy centralnie ciepfej wody

§28.
1. Odczyty wykonywane sa w dwoch terminach:
al podstawowym: ostatnie dwa dni robocze miesiaca grudnia,
b/ dodatkowym: pierwsze cztery dni robocze miesiaca stycznia
2. W przypadku stwierdzenia naruszenia plomb wodomierzy c.cw., ilos¢ pobraneg wody
zostanie okreslona iloczynem: zuzycie poprzedniego okresu rozliczeniowego i wspotczynnik
2,0.

§29
Odwotanie dotyczace rozliczenia kosztéw centralnie cieptej wody nalezy sktada¢ w Zarzadzie
Spotdzielni w terminie 14-tu dni od daty otrzymania druku rozliczeniowego. Odwotanie
rozpatrzone zostanie przez Spétdzielni¢ w terminie 6-ciu tygodni od daty wniesienia
odwotania. Odwotanie nie zwalnia od obowiazku zaptaty naleznosci.

Regulamin zatwierdzony przez Rade Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej w Radymnie
uchwata Nr 17/2008 z dnia 19.12.2008r.

Sekretarz RN Przewodniczgcy RN
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